Zukunft Hafen-Ost Flensburg
Verena Brehm, CITYFORSTER architecture + urbanism
30.04.2026




Was sind die Entwicklungsziele fiir den Hafen-Ost?
ab 2015 Vorbereitende Untersuchung (§141 BauGB)
Januar bis Mai 2020: Dialogprozess mit Buger.innen, Politik, Fachexpertinnen
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Fachlicher Dialog und Beteiligung Nachbereitung/Arbeitsphase m Stadtbaul. Wettbewerb
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Entwicklungsleitlinien | Ratsbeschluss 25.06.2020

/—\ Alternativ mobil <

Der Hafen-Ost hat Charakter <

- Autoarmes Quartier
- Umsteigen! Umweltverbund: Fu3, Rad, (Wasser-)Bus

- Wasser + Hafen: maritimer Charakter - Mobilstationen: seamless + multimodal
- Ortsbeziige - Kielseng + Ballastbrlcke: Integrierte, zweistreifige Stadtstra3en
- Geschichte Seehandelsstadt
In offentlicher Hand F:;i;ml::ni_ m;;: '{??:; u:ttzbar <
mit Herz und Verstand E| N et

- Gemeinwohlorientierte Entwicklung - Preiraum = Eierlegende Wollmilchsau

R Efblb;wecm eocerer  SUFFIZIENTES '5“3:;?;2]@’1‘%!:;@’2‘&';? erentier
QUARTIER

Kooperativ entwickeln Die Mischung macht'’s <

- ,Stadt der kurzen Wege“
- Vielfalt Wohn- + Arbeitsformen
- Raum fUr Soziales, Kultur, Bildung

- Gemeinschaft, Teilhabe, Selbstorganisation
- Quartiersmanagement / EG: Gewerbemanagement
- yFreirdume* lassen: sukzessive, flexible Umsetzung

- Freiraume fur Pionier- + Zwischennutzungen
8 Weniger ist mehr < EM Genial klimaneutral <
- Schonender Ressourcen-/Flachenverbrauch ' - klimafreundlich + klimaangepasste Gebiude + Freiraume
- Gemeinschaftlich genutzte Gebaude u. Freiraume - Nutzung des Bestands
- Multifunktionale + adaptive Gebadude u. Freiraume - Einsatz regenerativer + rezyklierter Materialien

\_/‘-VCOQ—neutra\e Strom- und Warmeversorgung
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Wie werden die Leitlinien zum “Plan”?

Rahmenplanung als kooperatives Verfahren

Auftraggeberin
Stadt Flensburg, Fachbereich Stadtentwicklung und Klimaschutz
IHR Sanierungstrager Flensburger Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH

Auftragnehmerin
Planung: CITYFORSTER architecture + urbanism, Urban Catalyst, R+T Verkehrsplanung
Beteiligungsprozess: Gruppe F + Gehl People

Fachliche Begleitung und Evaluation > Suffizienz-Dialoge

Nobert-Elias-Center for Transformation Design & Research, Europa-Universitat Flensburg
Forschungsprojekt “Entwicklungschancen und -hemmnisse einer suffizienzorientierten
Stadtentwicklung”

... und unter Beteiligung der Biirger:innen und Stakeholder.
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Beteiligungsprozess > Aushandlungsprozess
Gruppe F + Gehl People: Veranstaltungen vorort, Martkplatz, Stakeholdergesprache, Ausstellungen etc.

Fotos: GruppeF
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Rahmenplanung

Hafenband +
maritim. grun. gemeinschaftlich.



wsmaritim grin gemeinschaftlich“

Uferbereich und blau-grine Fugen als Struktur gebende
Raume und Verbinder

Historische Speichergebaude als Pioniere und
Landmarken in der Adresse zur Forde

Harniskaispitze bleibt Piratennest
nicht-kommerzieller Freiraum in bester Fordelage bleibt
nicht-kommerzieller Freiraum in bester Fordelage

Hafen fur alle!
> Vielfaltige offentliche Raume und nicht-kommerzielle

Angebote, Sharing-Infrastruktur und neue Wohn-
& Arbeitsformen
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Gestaltungsplan

Stadtebau / Struktur

9 vielfaltige & markante Silhouette aus Speicher-Gebauden
und neuen Nutzungsbausteinen am Uferbereich

9 Vielfalt an BaufeldgroRen und -lagen; angepasst an den
jeweiligen Nutzungsschwerpunkt

Freiraum

9 Zentrales Element im Freiraum ist das ,Hafenband“ am
Wasser; die Uferkante wird durch Stege, Pontons & Treppen
erweitert.

9 Im Quartier strukturieren Grin-blaue Fugen das Gebiet in
Ost-West-Richtung und vernetzen mit dem Volkspark.

9 Die Harniskaispitze ist nutzungsoffen als Treffpunkt mit
gesamtstadtischer Ausstrahlungskraft gestaltet.

Verkehr / Mobilitat

9 Umbau Ballastbrucke + Kielseng: zweistreifig mit
richtungsgebundenen Radweg

> Parken in Mobilitatsstationen mit Leih-Angeboten und
weiteren offentlichen & gewerblichen Services

Klima

9 Grun-blaue Fugen mit kihlender Wirkung sowie sonnige,
warme Platze und Promenadenabschnitte lassen die
Entstehung verschiedener Mikroklimata erwarten.

Harniskai="--._______
spitze /

Harniskaiy
speicher;

Hafen- Hafenband +
Ost

maritim. griin. gemeinschaftlich.

Meubaugebaude mit Geschossigheit

Ballastka i :
Speicher _ /. | Bastandsgeboude

; - Denkmalgeschiitzte Speichergebiude
| Senstige denkmalgeschiitzie Gebiude

Mabilititssiationen fiir KFZ wund Fahrriider (R=300m)

M| it weiteren affentiichen Angeboten und Mobilitat-Services

E. u it bireiten Getwegbersichen, Begleitradwegen und Baumen
Werft-:
kontor:

Strafien im Quartier
Fokus auf Redfshrende und Zululigehende

Promenade mit Rad- und Fullweg
Hofenband” mit diversen Freiraumangebcten

Wege und Plitze im Quartier
befestigte Flachen fir umerschiedliche Nutzergruppen
) l ] stfonlicha Griinfliichen

Erhalung, Spart- und Spietitdchen, Nachbarschaftstralf
Kiihihing

Girtnem, Biodiversitar,

private Grindlichen [tellweise ruglnglich)

Gemainschafishife mit Spiel und weiteren Angebaten
- Retertionsflichen

Hothwasserschuts, 1emporire Uberschwemiming,

Verdunstung und Versickerung

#® 9 Biume Bestand
@ ® 8 Biume Neupflanzung

itk won Stralen, sul Mlanthehen GrinflBchen s in Hiken

. [] s 0o 1sm  Daturn
m Mst 1:2000 — 112022
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Rahmenplan

Harnjskai-
spei¢cher

Stadtebau / Struktur
9 Bestandsgebaude, Kulturdenkmaler und Gebaude Abbruch

9 Entwicklungsflachen (Baufelder) mit
Nutzungsschwerpunkten

9 Potenzialflachen fur Nachverdichtung

- Standorte fur Gemeindebedarfs- und Folgeeinrichtungen /
9 Stadtraumliche Akzentuierungen und Hochpunkte gtaq
pei < .
Freiraum \\ :ii ' \\ |
9 Neubau bzw. Umgestaltung der Promenade ‘ AL Zukunft_“Volkspark >
) . ) L . Hafm- Hafenband +
9 Entwicklung von offentlichen Grunflachen, z. B. grine l B oo
Fugen oder Harniskaispitze | =
[ ettt it Mottt
9 Standorte fur o6ffentliche Spielplatze bzw. Hafenbad ‘ . > Yo | .
' Ballastkai- X T
9 Anbindung an den Volkspark sge?cshedfl | s L
\ Iimmm 1
- \ e
Mobilitat | | - mmmmm—
9 Neubau bzw. Umgestaltung Strallenraume t S——
- Geplante bzw. aufzuwertende Ful3- und | ¥ S
Radwegeverbindungen ﬁ‘% Ly 4
- Fahranleger Hafen bzw. Pendelfahre Freihafen .E,,.......__.. B
9 Standorte fur Mobilitatsstationen g % AE——)
==
LG und Falgmainichiingen
G eovtermstschan tus mostmssastatiznsn
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Prinzpien im Stddtebau ; Ubersetzung der Leitlinien

Wohneinheiten im Hafen-Ost; mind. 30 % gefdrdert
9 O 0 Vielfalt an Wohnformen (u.a. Kleinst-/ Gemeinschafts-/ Mehrgenerationen-/
ca. Familienwohnungen)
> Bezahlbarkeit + soziale Mischung

1 800 Arbeitsplatze
ca.
Anteil Wohnen & weitere Nutzungen: Blro, Gewerbe,
45 I 55 Bildung, Kultur, Soziales etc.
> gemischt genutztes ,Quartier der kurzen Wege*

Gebaudestruktur und Parzellierung

> wirtschaftliche Bauweisen in unterschiedlicher Tragerschaft (u.a. Genossenschaften, Baugruppen)
Konzeptverfahren / Vergabe Grundstlicke per Erbbaurecht

> gemeinwohlorientierte Entwicklung

Integration Bestand: bestehender Gebaude, Freirdume, Wege und Nutzungen;
Ruckbauvorhaben: Zwischennutzungen, Material-/ Bauteil-Recycling;

Neubau: Verwendung von nachwachsenden, rezyklierten + rezyklierbaren Baustoffen

> ressourcensparende Bauweisen / Gebaude als ,Bauteillager® (BAMB)

3 0 2 Wohnflache pro Person (Durchschnitt DE: 47m?)
& mehrgeschossiges Gewerbe
ca. m > flachensparsame Bauweise

3 5 O 0 O m 2 Flache fir Dacher mit Photovoltaik und Dachbegriinung
ca. n > Verbesserung Mikroklima + lokale Energiegewinnung



Silhouette Hafen-Ost

Harniskai-Speicher

Gesamt: 41 m
Firsthohe: 32 m
Traufkante: 21 m

7. Geschosse (Neubau)
Attika: 25 m

Volkspark
Hohe Topografie: bis 42 m
Baumkronen: bis 60 m

5. Geschosse (Neubau) Werftkontor

Attika: 18 m

First: 23 m

Stadt-Speicher

Gesamt: 38,50 m
Firsthohe: 36 m
Traufkante: 25,5 m
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Ballastkai-Speicher

Firsthohe: 30 m
Traufkante: 21 m




Prinzpien im Freiraum / Ubersetzung der Leitlinien

legewiese,
Treffpunkt,
Veranstaltungen,
Hafenbad
#gesellig
#multikeulturell

offentliche Grunflachen pro Einwohner*in

(Grun-blaue Platze und Fugen, Harniskaispitze, Uferbéschung)
Durchschnittlicher Versorgungsgrad in Flensburg / Richtwert / Versorgungsgrad in der Altstadt

= 18,5 m?

Hafenband
2 2 2 Flaniarmeile und Platze,
15 m / 6 m /4 m Wasserkante und -erlebnis,
Stege, Sitztreppe,
Sonnenuntergang,
Tourismus

#urban #lebendig

Erholung.
#maritim SportNundnSgpiel.
atur
_ O 8 ha Riickhalteflachen im &ffentlichem Raum
mind. 'y (Uberflutbare Griinflachen, Retentionsflachen)
weitere Riickhaltepotenziale in den Héfen und auf den Dachern spd&h:‘""%
Hochvr::ssersdl;tz

ez

urbanes Sport und Spiel

. B Machbarschaftstreffs

300 neue Baume im Stralenraum md;:_rs.ui'
ca. Rt:g::m::s:nr
Uber 1.250 neue Baume im gesamten Quartier Hafen Ost iy
. . . w Frairaumkonzept
2 5 0/ weniger versiegelte Flachen L Hefen- Hafenband+
ca. o (begriinte Dacher nicht mitberiicksichtigt) ™\ -
ca. 80% Versiegelungsgrad heute ’r\ 1 e o v P
l[ Wege und Plitze im Quartiar
y C—_‘j befestighe Fllichen fan unterschiedliche Mutzergruppen
! il q“\] Wassarflichan / Hafen
\ (/) o Volkspark / snahe ditentiiche Freiriume
,..'I D l:mﬂlllmSMIt-TG&DWIfIHﬁhErL.KKEMUNmn )
Eingangsituation | = { I Treftpankt von pesarmstiidiischer Ausstrahlungskrafy
Verbreitung b Grine Fugen ¢ wahnungsnahe dffentliche Freiriume
Promenade Erholung, Sport- und Spieifi&chen, Nachbarschatistraft,
Gemeinachafshiife / private Freiviume
tallweiza ruglinglich, mat Spéel und welteren Angeboten
L — .o Biiume Bestand
) » ;—-"'_ul P - mmmu.urwﬂmumc.annaum
':::--" o fsta € Ottontiche Spioipiisze
- -
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Hafenband

Frischluftschneise

dffentlich-zugangliche Terrasse
mit Spielangeboten

Schatten und
Kiihlwirkung

= . Oberkant
HW 200 =245 m tber NHN . -~ zfjssr‘r:
HW 100 = 2,20 m Uber NHN

o o i | H e = wefpy ww

7,00 6,00

N

Lo
7

Wassererlebnis, Stege, Pontons Flexstreifen Bewegungsbereich AuBenbereich EG Gastro/ Gewerbe/ Commons
Temporares, Eigeninitiiertes; Bib der Dinge, Vereinsraume, Werkstatt etc.
Hochwasserschutz
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Griin-Blaue Fugen
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Gastezimmer
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.............

‘Vgisiqkem_hsg:sfja‘hige,-. I
i helle-Befdge. - | ’
e L e % MO temporirer

W&/ Regenwassereinstau

@ Multikodierung und
taz? Mehrfachnutzung

@ Kiihlwirkung
Biodiversitat

Kohlenstoffbindung

Schatten und
Kiihlwirkung

Clusterwohnung
{_
f Clusterwohnung

Clusterwohnung

Clusterwohnung

450, " 350 -

- - 350

Gastronomie/ Gewerbe  Vorzone Gehweg Spiel- und Sportplatz Gehweg
EG Befahrbarkeit fiir fiir Kleinkinder, Jugendliche und Erwachsene IBefahrbarkeit fiir EG

Einsatzfahrzeuge
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tEinsatzfahrzeuge

Vorzone gemeinschaftliches EG

Werken, Waschen, Lernen,

Feiern, Spielen, Homeoffice



Prinzpien Mobilitdit / Ubersetzung der Leitlinien

Autoarmes Quartier

Quartierstral®en bevorzugt fur Rad- und FulRverkehr,
Autos parken in Mobilitatsstationen am Rand des Quartiers.

Alle neuen Straken und Wege fahrradtauglich
Kielseng und Ballastbricke mit breiten Radverkehrsangeboten

2 -4 Fahrradstellplatze je Wohneinheit

- Neue barrierefreie Haltestellen und eine hohe
7 y 5 m I n Taktdichte in Richtung Innenstadt.

utonom fahrende Pendelfahre
Harniskai - Kielseng

4 Mobilitatsstationen mit erganzenden Funktionen im Quartier.

0 ; 4 Pkw-Stellplatze je Wohneinheit
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Mogilnatskonzept

Zukunft
Hafen- Hafenband +
Ost

maritim. griin. gemeinschaftlich.

[ Erschilsfung MIV
barrierefreis Stralen im Quartier
it derm Fakus auf Zufuligehende und Fahrradfatende
barrieratreie Wege im Quartier
1ibr Ve~ und Enteorgung, Befaheharkeis flir Einsatzfahrzeuge
- barrierafreie Promenade
mit Rad- und Fullwog, Befahebarkest fiir Einsatzfahrzeuge

Briicke Tum Volkspark (mit Alternative)

affentlicher Nahwerkehr
Buslinés, 7.5 Minuten Tkl
affentlicher Nahvarkehr

Buslinke, 15 Minuten Taki
Haliestelle Bus, 300m Einzugsbereich

autonom fahrends Persanenfahre Frainaten
@ Haltestelie Filre

I vctiistssation, 300m Einzugabersich

Caraharing und Zwenadsharing, Mikisdepot,
Paketstationen, Sevvices

o

0 » W Diatum;
st 412000 (11T — /2022

FLENSBURG . cityforster Wi
ST @ obftester @y T



Teilraume

Kielseng: Gewerbe
+ Hochschule
e S TS

Harniskaispitze

Ballastbriicke:
Wohnen K
- B Ballastkai:
Wohnen, Blro
§
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Rahmenplanung | Ratsbeschluss 1.12.2022

Stddtebaulicher
Rahmenplan

Flensburg Hafen-Ost

Logbuch
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Kooperatives Verfahren zum
stadtebaulichen Rahmenplan
Flensburg Hafen-Ost




Gestaltungsplan mit
zukiinftiger Hafenbetriebsflache

Zulaumft
Hafen- Hafenband +
Ost

maritim. griin. gemeinschaftlich.

siude mit ghei
Bestandsgebaude

Sonstige denkmalgeschiitrte Gebiude

Mobilititsstationen fiir KFZ und Fahrrader (R=300m)

mit weiteren dffentlichen Angeboten und Mobilitit-Services
, Bushaltestelle
lettaktung 15 Min. + 15 Min

= 7.5 Min.-Takt in Becug aul die nnenstadt
Erschliebung MIV
mit breiten Gahwegbereichen, Begleitradwegen und Biuman

Stralien im Quartier
Fokus auf Radfahrende und ZufuBgehende

Promenade mit Rad- und Fullweg
8 Hafenband™ mit diversen Freiraumangeboten

Wege und Pléitze Im Quartier
befestigte Fidchen filr unterschiadliche Nutzengruppen

oifentliche Grinflachen
Ernolung, Sport- und Spietfidchen, Nachbarschaftstradf,
Gértnern, Biodiversitat, Kilhiung

W private Grinflichen (tellwelse zugsnglich)

¥ Gemeinschaftshife mit Spiel und weltaren Angeboten

temy Dberschvey 0.
unstung und Vessickerung
@@ ® Biume Bestand
@@ O Biume Neupflanzung
entlang von Stralten, suf affentiichen Gronfiichen und In Hifen
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